Referat
fra ordinaer generalforsamling
torsdag den 30. maj 2024 ki. 18,30
pa Restaurant Marinaen, Kolding

Der var madt 20 stemmeberettigede andelshavere, deraf 17 tilstede og 3 ved fuldmagt.

Derudover deltog foreningens revisor Deloitte samt Kaj Vahlkvist, tidl. revisor, som var
indbudt som dirigent,

Formand Preben Bertelsen bad velkommen til generalforsamlingen. Der blev budt pa
enten stjerneskud eller kyllingefilet med drikkevarer samt efter generalforsamlingen pa
kaffe med chokolader/smakager.

Formanden bad alle om at rejse sig, sa vi kunne mindes dem, der er gaet bort i det
forgangne ar. Steen Holk, Laurits Vinding, Lis Arup Jgrgensen og Poul Christensen. &re
vaere deres minde!

Herefter vi gik over til aftenens dagsorden:

1. Valg af referent og dirigent.

Bestyrelsen foreslog Kaj Vahlkvist som dirigent og Annette B. Nielsen som referent,
begge blev enstemmigt valgt. Kaj Vahlkvist takkede for valget og meddelte, at
generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig.

2. Fremlaaggelse af arsrapport samt godkendelse af arsrapporten
virevisionsfirmaet Deloitte

Revisor Peter Otte gennemgik regnskabet, som pa forhand var udleveret til
andelshaverne, og kunne konstatere, at foreningen fortsat har en sund @konomi.

Da der ikke var spergsmal til arsrapporten blev denne godkendt.

1. Bestyrelsens beretning.

Formand Preben Bertelsen gennemgik den udleverede beretning.



Naeste generalforsamling er planlagt til 28.05.2025, sammes sted.

Spargsmal 1 fra Susanne Kghler:

De har problemer med fiernvarmen, idet der er konstateret at indlgbstemperaturen er
8 grader for lav. Dette afstedkommer en ekstra regning. Hvad kan vi gare ved det?
Formanden svarede, at dette matte vaere noget EWII skulle tage sig af. Hvis dette
kraever en udskiftning af fiernvarmeinstallationer, skal dette tages op i forbindelse
med evt. energirenovering i 2025.

Gynther foreslog, at godtggrelsen til bestyrelsesmedlemmer sasttes op il kr. 2.000,00,
da der er betydeligt arbejde forbundet hermed. Dette tages op som i punkt til neeste
generalforsamling

Beretningen blev godkendt.

3. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget og beslutning om fastsaettelse af
boligafgift v/Preben Bertelsen.

Preben gennemgik det udleverede budget samt forslag til uzendret boligafgift, og da
der ikke var bemaerkninger hertil blev disse godkendt.

5.1 Forslag fra andelshaverne

Der var ingen forslag fra andelshaverne.

5.2 Forslag fra bestyrelsen

Der var ingen forslag fra bestyrelsen

6. Valg

a) Formand Preben Bertelsen blev enstemmigt genvalgt.

b) Bestyrelsesmedlem Erling Pedersen blev enstemmigt genvalgt

c) Som nyt medlem af bestyrelsen valgtes Saren Kragh Sgrensen.
Som suppleant blev Kjeld Bogetoft valgt

7. Valg af revisor

Statsaut.revisor, Deloitte — genvalgt.

8. Eventuelt



Susanne Kahler foreslog bestyrelsen at overveje et salg af foreningen til en investor,
hvorefter beboerne lejer deres bolig til samme belgb, som der betales i dag i boligafgift.

Karsten havde hgrt et eksempel fra en kollega om en andelsboligforening i Strib, der
havde solgt deres forening. De var meget tilfredse med Igsningen.

Else naevnte at vores hjertestarter er kategoriseret som inaktiv. Dvs. at andre ikke kan
benytte den, hvis der evt. er hjertestop i Egemvej eller andre omliggende omrader.
Else serger for at hjertestarteren timeldes som aktiv. Opfordring vi mangler
hjertelabere, hvis det er noget for dig, giv venligst besked til bestyrelsen,

Gynther nzevnte at vores hvide plader nogen steder ser kedelige ud. Hvad ger vi? Kan
de evt. males. Han foreslog at man ved overdragelse af andelsboliger opkraevede et
belgb til udskiftning af "grimme” plader.

Sonja foresparger retningslinjer for hvilke hvide plader der herer til den enkelte
andelshaver, og at det bliver skrevet ind i “husordenen”.

Vivi mente, at aftalen var, at man skulle holde den side der vender ind mod ens bolig.
Fremleeggelse at foretaget vedligeholdelsesarbejder v/Erling Pedersen;

Der har veeret gennemgang af fiernvarmeanleeg, der var kun smating at bemaerke.
Traevaerket er blevet gennemgaet, der var kun lidt at bemaerke.

Elektrikeren har vasre tilkaldt for at reparere et kabel til robotpleeneklipperen.
Undersagt om paererne kunne udskiftes til LED. Det var ait for dyrt.

Mureren er tidkaldt for at foretage reparationer hos Henrik/Ejvind. Han menes at
komme snarest.

| hegnslavet er der planiagt klipning af de to haekke i skellet til Trapholtparken.

Ebbe forespurgte hertil hvorfor der er to haekke i skellet? Den ene haek, 2,75 m er
Trapholtparkens, den lavere er vores. Praktisk, da vi kan opbevare afklip bag den
"lave” haek.

Susanne gennemgik hvad der havde veeret foretaget i grundejerforeningen i arets lab.

Gynther naevnte at stamvejen er beskidt og fortovet er naesten umuligt at bruge, hvem
star herfor? Han foreslar at der fejes en gang om maneden.

Susanne nzevner dette overfor Steffen.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden, og nasvnte at generalforsamlingen var
afsluttet.

Nzeste ars ordineere generalforsamling afholdes den 28. maj 2025.



Tak for denne gang.

Ablevaenget, 31-05-2024
Annette B. Nielsen

referent



Andelsboligforeningen Ablevaenget Il Strandhuse, Kolding

Formand: Preben Bertelsen

BERETNING

Velkommen til vores ordinere generalforsamling 2023/2024

Jeg vil bede alle rejse sig sa vi i stilhed kan mindes: Steen Holk, Laurids Vinding, Lis
Arup Jorgensen og Poul Christensen, som vi desvaerre har taget afsked med i det
forlgbne ar.

Tak, seret vaere Deres minde.

Til at lede generalforsamlingen vil bestyrelsen foresla Kaj Valkvist, tidligere
statsautoriseret revisor, som dirigent.
Er der andre forslag.

Velkommen.

Beretning

Bestyrelsen vil gerne takke for den opbakning andelshaverne har udvist i forbindelse
med de opgaver bestyrelsen har arbejdet med i arets lab.

Da to af de baerende krasfter i bestyrelsesmaessig sammenhaeng igennem mange ar var
ramt af sygdom, havde den nye bestyrelse Erling Pedersen og formanden, samt
suppleant Kaj Jargensen visse udfordringer med at fa udfart de vedligeholdelsesplaner
der var vedtaget pa generalforsamlingen.

Vi matte skifte leverander pa maleropgaver, vi kunne ikke fa en lavet en aftale med den
tidligere maler, han enskede ikke at give et tilbud pa det malerarbejde, vi gnskede at fa
udfart.

Erling Pedersen vil senere berette om de opgaver, der er udfert, og status pa ikke
feerdige opgaver.

Farste bestyrelsesmade efter generalforsamlingen blev afholdt den 15.08 2023

pa grund af Laurids Vindings sygdom og ded indtradte Kaj Jargensen i bestyrelsen.
Erling Pedersen overtog opgaver efter Laurids. Haveaffaldscontainer og kontakt til
Redux for afhentning af miljgaffald. Formanden tager kontakt til handvasrkere.

BESTYRELSE:
Formand: Preben Bertelsen tif: 41697117
Bestyrelse: Erling Pedersen tIf: 29841689
Suppleant: Kaj Jorgensen tif: 26787060




Andelsboligforeningen Ablevasnget Ill Strandhuse, Kolding

Formand: Preben Bertelsen

Ny procedure vedtages med hensyn til behandling af regninger, fakturaer og bilag.
Erling og formanden godkender. Formanden scanner til Ullerup, som bogfgrer og
sender videre, til betaling i banken.

Ullerup og formanden godkender, far udbetaling finder sted.

| henhold til vedtagne vedligeholdelsesplaner, gennemgik bestyrelsen bygninger, med
henblik pa hvilke opgaver der skal Izses.

Se punkt: Erling vedligeholdelsesplaner.

Den miskreditering, der blev fremsat pa generalforsamlingen fra tidligere formand bliver
fuldsteendig tilbagevist.

Formandens forsgg pa at fremskaffe beviser betgd en ekstra regning fra Deloitte pa
6000 kr.

Hegnslauget har haft formade med tilrettelasggelse og derefter to travie dage med
klipning, beskeering og oprydning. Samarbejdet imellem Trapholtparken, de rede
ejerboliger og andelsboligforeningen er en god oplevelse med stor feelles forstaelse for
gode lgsninger.

Forplejningen var lagt i haenderne pa Sonja til alles tilfredshed.

Naeste formade 17.06 2024 kI.11.00

Beskaering 20.06 og 21.06 2024

Det arlige eftersyn af fiernvarmeanlaeg blev gennemfart uden store konsekvenser
reparations maessigt.

Bestyrelsen udarbejdede oversigtsskema som skal bruges i forbindelse med udskiftning
af fugeband med silikonefuger.

Overbreedtet pa vores traestakitter blev udskiftet af Bisgard og Boisen efter godkendt
tilbud.

Malermester Morten Hinrichsen udfgrte som aftalt malerarbejde.

Ole Madsen fik renset vores tagrender, sa vi er forberedte pa vinterens komme.

Samarbejdet med Ullerup Ejendomsadministration er meget tilfredsstillende og vi
overvejer at tage imod den hjeelp vi kan fa brug for, sa vi er forberedt pa fremtidige
udfordringer.

Under punktet eventuelt, vil vi gerne hgre, om der er andre, der har udfordringer med
uteet postkasse. Bestyrelsen overvejer udgifter i forbindelse med eventuel udskiftning.

BESTYRELSE:
Formand: Preben Bertelsen tif: 41697117
Bestyrelse: Erling Pedersen {If: 29841689
Suppleant: Kaj Jergensen tif: 26787060




Andelsboligforeningen Ablevasnget |ll Strandhuse, Kolding

Formand; Preben Bertelsen

Gennemgang af forsikringer betad, at vi fik vores arbejdsskadeforsikring flyttet til
Tryg/Alka, hvor vi har gvrige forsikringer og sparede ca. 2.000 kr.

Vi opsagde sidste ar samarbejdet med Wiegaarden, som stod for vores hjiemmeside.

Vi var i bestyrelsen ikke i stand til at administrere hjemmesiden, og kunne derfor ikke
tage ansvaret for de data og personoplysninger, der var indeholdt i hiemmesiden.

Vi arbejder pa at etablere en ny og mere overskuelig hiemmeside, som skal fungere som
et “postkort”, er man interesseret i yderligere oplysninger om vores andelsboligforening,
skal man kontakte bestyrelsen.

Her vil man kunne fa udleveret beretning, regnskab, vedtaegter, husorden med mere.

Vi har en del personer staende pa vores interesseliste, som vi ger brug af, nar vi skal
have nye andelshavere.

| forbindelse med overdragelse af andelsbolig, kan bestyrelsen udarbejde de
nadvendige juridiske papirer og dokumenter.

Honoraret for disse opgaver udger: 15.000 kr. som betales af saslger.
Indgar i regnskabet under punktet overdragelse.

Andelshavers gnske om anden bolig.
Vedtaegternes § 13 overdragelse stk. 2B

Raekkefglgen er:

1. Aase og Kjeld Bogetoft
2. Karen og Gynther Hansen
3. Sonja og Preben Bertelsen

Godtgerelse til bestyrelsesmedlemmer:
Bestyrelsesmedlemmer far 1.200 kr - arlig. (2.450 kr. er max.)

Arets arrangementer:
lgen indkaldte Marianne til “grill komsammen” En hyggelig dag og tak til Marianne og
alle der hjalp til.

Arets julearrangement med glegg og eebleskiver, var igen en succes.
Else og Kaj sgrgede for den rette stemning, med feellessang og pyntning.

BESTYRELSE:
Formand: Preben Bertelsen tIf: 41697117
Bestyrelse: Erling Pedersen tIf: 20841689
Suppleant: Kaj Jargensen tif: 26787060




Andelsboligforeningen Ablevasnget Il Strandhuse, Kolding

Formand: Preben Bertelsen

Og sa blev Kaj og Erlings flotte juletree pa torvet teendt.
Tak til Else og Kaj for sidste julearrangement.

Tak til Ase og Kjeld Bogetoft for mange ars arbejde med at hejse flaget.
Birgit og Erling Pedersen overtager posten med flaget tak for det.

| forbindelse med forestaende generalforsamling, er det arlige mgde med Nykredit udsat
til efter generalforsamlingen, vores radgiver Per Gejl foreslog at vi holdt mgde, nar den
nye bestyrelse var valgt og kunne dermed veere kleedt pa til bestyrelsesarbejdet
fremover.

Per Gejl kunne meddele, at der ikke var sket noget nyt i forhold til sidst afholdte made.
Vores bestdende lan skal eventuelt omlaagges i 2028/2029 da afdragsfrineden ophgrer.

16.05 2024 afholdtes mede med revisor fra Deloitte for gennemgang og godkendelse af
arets regnskab.

Vi algebehandler vores tage i ar.

Med hensyn til sterre energirenoveringsopgaver, afventer vi ny energirapport, som skal
udarbejdes i 2025.

Derefter vil bestyrelsen forelaegge generalforsamlingen en fremadrettet
energivedligeholdelsesplan.

Efter generalforsamlingen, gennemgar den nye bestyrelse bygningerne med henblik pa
reparation og vedligehold af tree, murvaerk, plader, vinduer og andre bygningsdele.

Bestyrelsen vil gerne veere garant for at vores andelsboligforening ogsa i fremtiden
fremstar som en attraktiv og efterspurgt andelsboligforening.

Alle andelshavere er medlem af Grundejerforeningen ZLblehaven, kontingent er
indregnet i vores boligafgift. Kontingentet udgar i 2024 - 2.850 kr . Pr. andel.

Der kan stilles spgrgsmal til vores omraderepreesentant Susanne Kahler, under punktet
eventuelt pa dagsordenen.

Mgdekalender 2024/2025

Mandag 08.07 2024 kl.14.30 bestyrelsesmgde: Fordeling af arbejdsopgaver.
Mandag 07.10 2024 kl. 14.30 bestyrelsesmgde: Regnskab 2. kvartal 2024
Mandag 02.12 2024 kl. 14.30 bestyrelsesmgde: Regnskab 3. Kv. 2024.
Mandag 06.01 2025 kl. 14.30 bestyrelsesmgde: Regnskab 4. Kv. 2025.
Mandag. 15.04 2025 kl. 14.30 bestyrelsesmade: Regnskab 1. Kv. 2025

Sl Rl ol

BESTYRELSE:
Formand: Preben Bertelsen tif: 41697117
Bestyrelse: Erling Pedersen tIf: 29841685
Suppleant: Kaj Jergensen iif: 26787060




Andelsboligforeningen Ablevasnget lll Strandhuse, Kolding

Formand: Preben Bertelsen

6. Mandag 05.05 2025 kl. 14.30 bestyrelsesmgde: Godkendelse af regnskab

2024/2025
7. Onsdag 28.05 2025 ordinzer generalforsamling: | folge vedteegterne.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at boligafgiften det kommende
regnskabsar er uandret, med baggrund i et paent regnskab.

Vores hjertestarter anvendes, nar Falck kontakter vores hjertelgbere.
Vi mangler hjertelgbere !

Bestyrelsen har overdraget bolig nr. 90

Vi siger velkommen til Else og Sgren Kragh Sgrensen, de har overtaget boligen 01.04
2024. De forventer at flytte ind ca. 01.06 2024 efter en stgrre renovering.

Vi glzeder os til nearmere bekendtskab.

Susanne og Ebbe er koordinatorer pa “Petanque “.
Alle kan vaere med.

Bestyrelsen gnsker at takke alle andelshavere, som i lgbet af aret har ydet en indsats i
vores forening.

Bestyrelsen gnsker alle en god sommer.

Neeste ordinasre generalforsamling afholdes onsdag 28.05 2025

pa Marinaen.
Vi ses.

BESTYRELSE:
Farmand: Preben Bertelsen tif: 41687117
Bestyrelse: Erling Pedersen tif: 29841689
Suppleant: Kaj Jargensen Uif: 26787060




Andelsholigforeningen
Zblehaven Ill Strandhuse

Budget Regnskab Budget
2023/24 2023/24 2024/25

Boligafgifter mv. 1.228.212 1.228.212 1.228.212
Overdragelsesgebyr 15.000

1.228.212 1.243.212 1.228.212
Regnskabsudarbejdelse og revision -13.800 -27.125 22.000
Bogfdringsassistance -21.000 -15.113 17.000
Forsikring -26.500 -31.319 30.000
Ejendomsskat -95.950 -104.585 104.000
Kontorartikler, edb, administrationsomkostninger mv. -18.000 -9.142 15.000
Porto/gebyr -2.020 -5.887 6,000
Fenovation og renholdelse -95.000 -69.881 72.000
Gaver, blomster og mgder -10.100 -14.688 15.000
Kontingenter -72.720 -77.040 78.000
El og vand -6.565 -6.669 7.000
Vedligeholdelse af bygning -180.000 -37.812 180.000
Vedligeholdelse af udearealer -41.500 -37.001 40.000
Afskrivninger -8.320 -11.880 12.000
Ombkostninger -591.475 -448.1432 598.000
Resultat for finansielle poster 636.737 795.070 630.212
Renter, bank -8.953 8.546 9.000
Renter, prioritetsgald -459.761 -455.674 -460.000
Kursregulering, investeringsbeviser -29.097 46.857 30.000
Udbytte, investeringsbeviser 18.894 0
Finansielle poster, netto -478.917 -400.271 -421.000
Arets resultat 157.820 394.799 209.212
Likviditetsresultat
Arets resultat 157.820 394.799 209.212
Betalt prioritetsafdrag 97,777 -97.777 -99.278
Afskrivninger 8.320 11.880 12.000
Kursregulering af investeringsbeviser 29.097 -46,857 30.000
Likviditetsresultat i alt 97.460 262.045 151.934




